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Rozli

czania kosztow zuzycia zimnej wody, cieplej wody i odprowadzania §ciekéw w lokalach

mieszkalnych i uzytkowych oraz ustalania oplat z tego tytulu w Spoldzielni Mieszkaniowej

"Zagajnik" w Lodzi

§1

Podstawa prawna:

W zwiazku ze zmianami uwarunkowan prawnych wynikajacych miedzy innymi:

Wprow

z ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r o zmianie ustawy o efektywnoS$ci energetycznej oraz
niektorych innych ustaw (DZ. U. 2021 poz, 868 z poz. zm.)

z Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwos$ei i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe;j,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (DZ. U. 2021 poz. 2273 z pdzn. zm.)

oraz w oparciu o:

Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoéldzielcze (DZ.U. 2021 poz. 648 z pozn. zm.)
Ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o Spétdzielniach mieszkaniowych (DZ. U. 2021 poz. 1208
Z pozZn. zm.)

Ustawe z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (DZ. U. Nr. 72 poz. 747 z 2001r. z pézn. zm.)

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej "Zagajnik"

adza si¢ nastegpujace zasady rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody, cieplej wody

1 odprowadzania Sciekow w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej "Zagajnik: w fodzi.

§2

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych

1 uzytkowych znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni.
§3
Definicje:

1. Spoldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa " Zagajnik" w Lodzi.

2. Lokal - lokal mieszkalny, ustugowy lub o innym przeznaczeniu.

3. Uzytkownik lokalu - czlonek Spoldzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odregbnej wihasnosci, wiasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spotdzielni, najemca
lokalu lub uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego, faktycznie uzytkujacy ten lokal.

4. Przedsi¢biorstwo energetyczne — inaczej dostawca energii cieplnej tj. podmiot zewnetrzny
dostarczajacy ciepto do Spotdzielni na podstawie umowy dostawy ciepla.

5. Wezel cieplny — potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju lub
parametrow nosnika ciepta dostarczonego z sieci cieptowniczej oraz regulacji ilosci ciepla
dostarczonego do instalacji odbiorczych.

6. Urzadzenie pomiarowe — ciepltomierz, licznik wody cieplej badz podzielnik.

7. Okres rozliczeniowy — 6 miesigczny podzial czasu dla ktorego dokonuje sie rozliczenia

kosztoéw (od 1 stycznia do 30 czerwca oraz od 1 lipca do 31 grudnia kazdego roku).



§4

Rodzaje i podzial kosztéw podgrzania wody uzytkowej :

Koszty podgrzania wody uzytkowej i dostarczonej do budynku obejmujg koszty ponoszone przez
Spotdzielni¢ na podstawie obciazen za podgrzanie wody uzytkowej przez przedsigbiorstwo
encrgetyczne, na  podstawie wskazan ukladow pomiarowo — rozliczeniowych ciepta,
zainstalowanych w weztach oraz obowigzujacej taryfy dla podgrzania wody uzytkowe;j.

.

Do kosztow podgrzania wody uzytkowej zaliczamy:
a) ciepto dostarczone
b) ushugi przesytowe (oplata zmienna)

§5

Postanowienia ogélne:

L.

(8]

Regulamin okresla zasady rozliczania zakupu dostaw wody i odprowadzania $ciekéw oraz
ustalania optat dla uztkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
zarzadzanych przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa "Zagajnik" w Lodzi.

llos¢ dostarczonej wody ustala sie na podstawie wskazan sprawnych technicznie
wodomierzy gltéwnych, za ktérych stan techniczny odpowiada dostawca wody.
Odczyty wodomierzy glownych dokonywane sa w okresach miesigeznych przez dostawce,
ktory na tej podstawie wystawia faktury oddzielnie dla kazdego wezta.

Do obowiazkéw Spétdzielni nalezy dostarczanie wody w sposéb ciagly bez zaklocen oraz
odprowadzanie $ciekéw, a takze utrzymanie , eksploatacja i usuwanie awarii urzadzen
wodociagowych i kanalizacyjnych oraz przytaczy bedacych wlasnoscia Spotdzielni (na
odcinku od przytacza do zaworu odcinajacego w mieszkaniu).

Spoldzielnia posiada 14 weztdw, z ktorych dostarczana jest zimna woda do budynkoéw oraz
16 weztdw cieplnych wyposazonych w urzadzenia do pomiaru energit zuzytej do
podgrzania wody uzytkowej. Zatacznik nr 1.

llo$¢ dostarczonej wody do lokalu lub pomieszczenia wyposazonego w wodomierz
indywidualny ustala sie w oparciu o odezyt sprawnego technicznie, posiadajacego wazna
ceche legalizacyjna, oplombowanego i wlasciwie zamontowanego wodomierza, ktory
traktowany jest jako podlicznik.

llos¢ dostarczonej wody do lokalu mieszkalnego nieopomiarowanego (miesigcznego
ryczaltu) ustala sie wedtug normy:

zw 10m’ x ilo$¢ 0sdb zamieszkatych w lokalu

ew 5 m’ x ilo§¢ 0so6b zamieszkatych w lokalu

Regulamin wprowadza stala oplatg za podgrzanie wody uzytkowej. W przypadku zuzycia
cieplej wody (podgrzanie wody w stanie gotowoéci) w przedziale od 0 m*do 1m?,
wysokos¢ oplaty stalej okre§lona bedzie nastepujaco: 1m®x érednia cena stawek na
weztach.

Jednostka rozliczeniowa zuzycia wody i odprowadzenia $cickow jest m’.

Przyjmuje sig, ze ilo$¢ odprowadzonych $ciekdw rowna sie ilosci dostarczonej wody.

§6

Montaz i odczyty wodomierzy w lokalach mieszkalnych:

1.

Montaz wodomierzy w lokalach (podliczniki) dokonywany jest przez firme wybrang na
zlecenic przez SM "Zagajnik" zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi,
okreslonymi przez Zarzad (tj. spos6b montazu, typ wodomierza).

Wodomierze w lokalu sa wiasno$cia uzytkownika lokalu, ktory ponosi koszty montazu,
legalizacji , napraw lub wymiany wodomierzy w przypadku ich niesprawnosci.

3. Z czynnosci plombowania licznika sporzadza sie protokot odbioru, w ktorym nalezy



6.

wskaza¢ nazwe urzadzenia, numer fabryczny a takze stan zuzycia wody.

Gdy nastapi zmiana uzytkownika lokalu, rozliczenie odbywa sie wedlug stanu wodomierzy,
wynikajace z protokotu zdawczo — odbiorczego.

Przedstawiciele Spoldzielni maja prawo wstepu do lokalu w celu dokonania odczytow

1 kontroli wodomierzy.

Kazdy odezyt wodomierza przez przedstawiciela Spoldzielni musi by¢ potwierdzony
podpisem przez petnoletniego uzytkownika lokalu lub inna upowazniona petnoletnia osobe
przebywajaca w lokalu.

Odezytu wskazan wodomierza dokonuje sie z doktadno$cia dwoch miejsc po przecinku,
zaokraglajac zgodnie z obowiazujaca zasada matematyczna.

W szczegolnych przypadkach dopuszeza sig mozliwosé dokonania odczytu wskazan
wodomierza przez uzytkownika lokalu i przekazanie w formie pisemnej wraz z podpisem.

§7

Ogolne zasady rozliczania wody w lokalach mieszkalnych:

1.

(8]

n

Okres rozliczeniowy za ktory nastgpuje rozliczenie oplat za dostarczenie wody

i odprowadzenie Sciekow oraz energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody na poszczegolne
lokale w budynku lub zespole budynkow poodtaczonych do wezta przyjmuje sie:

od 1 stycznia do 30 czerwca i od 1 lipca do 31 grudnia kazdego roku.

Rozliczenie kosztow i optat za zuzycie wody nastgpuje rowniez kazdorazowo w przypadku
zmian ceny wody oraz przy zmianie cen energii potrzebnej do podgrzania wody.

Oplaty za dostarczona wodg, niezaleznie od typu lokalu opomiarowanego lub
nieopomiarowanego maja charakter zaliczek, ktorych wysoko$¢ okre$lona jest w karcie
wymiaru oplat.

Wysokos¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu i odpowiada iloczynowi
sredniomiesigcznego zuzyciu wody (tj. ilosci zuzycia wody w m’ x stawka zl/m?*) w lokalu
za poprzedni okres rozliczeniowy oraz aktualnej ceny wody i odprowadzenia $ciekow.

W przypadku lokalu nieopomiarowanego wysokos¢ zaliczki okresla si¢ zgodnie z §5 pkt. 6.
Odczyty wodomierzy indywidualnych dokonywane sa na koniec kazdego okresu
rozliczeniowego oraz przy znianie cen.

Do kosztow zuzycia wody zalicza si¢ oplat¢ abonamentowa naliczang przez dostawce za
utrzymanie w gotowosci urzadzen kanalizacyjnych.

Do kosztéw zuzycia wody zalicza sie koszty wody gospodarczej wykorzystywanej do
utrzymania czystosci na klatkach schodowych lub podlewania rolin oraz koszty wody
technicznej do uzupelnienia w instalacji zw i cw.

Na pokrycie kosztow wody gospodarczej, technicznej i optaty abonamentowej pobierana
jest oplata stata zatwierdzona Uchwala Rady Nadzorczej. Nadwyzka pokrywa niedobory na

ZW.
§8

Zasady rozliczania zimnej wody i kosztow podgrzania wody w lokalach uzytkowych:

1.

L8]

Wszystkie lokale uzytkowe w SM "Zagajnik" wyposazone sa w wodomierze.

Koszty zakupu, montazu oraz legalizacji obciazaja bezposrednio koszty lokali uzytkowych.
Rozliczenie kosztéw i oplat odbywa sie w okresach miesiccznych.

Na podstawie dokonanych odczytow wystawiane sg faktury obciazajace najemcéw lokali
uzytkowych.

W przypadku niewielkiego zuzycia wody do Im' dopuszcza si¢ wystawienie faktur na
koniec okresow rozliczeniowych.

Koszty zuzyte) wody 1 energii do podgrzania dla lokali uzytkowych rozliczane sa co miesiac
w fakturach otrzymanych od dostawcow, tym samym zmniejszajac koszty lokali
mieszkalnych.



6.
7.

Ceny zimnej wody ustalane sq przez dostawce.
Ceny energii do podgrzania wody wynikaja z rozliczenia kosztéw i zatwierdzone sg
Uchwala Rady Nadzorczej.

§9

Zasady rozliczania zimnej wody zuzytej w budynku lub zespole budynkéw przylaczonych do

wezla:
1.

Jezeli suma zuzytej zimnej wody wynikajaca z odezytéw wodomierzy indywidualnych oraz
ryczaltow ustalonych zgodnie z §5 pkt. 6 pokrywa si¢ z wielkoscia zuzycia wynikajaca

z otrzymanych faktur od dostawcy, podzial kosztéw na poszczegolne lokale nastepuje dla
lokali opomiarowanych wg wskazan wodomierzy indywidualnych, natomiast dla lokali
nieopomiarowanych wg ryczattu optat za wode.

Rozliczenie calosci kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw dla lokali
mieszkalnych dokonywane jest pomigdzy uzytkownikéw lokali opomiarowanych

i nicopomiarowanych na koniec roku rozliczeniowego, a powstalte réznice: niedobdr (woda
niezbilansowana) pokrywane sa z optaty obonamentowe;.

§10

Rozliczenie kosztow podgrzania wody uzytkowe;j:

l.

Koszt podgrzania wody dla budynku lub zespotu budynkéw podtaczonych do wezla
ustalany jest na podstawie faktycznych kosztow podgrzania wody wyszezegdlnionych na
fakturach wystawionych przez przedsigbiorstwo energetyczne w oparciu o wskazania
urzadzenia pomiarowego w danym wezle cieplowniczym za caty okres rozliczeniowy.

llos¢ podgrzanej wody dla catego wezla ustalana jest w oparciu o sume zuzyé odezytanych

z wodomierzy indywidualnych rejestrujacych zuzycie cieplej wody w poszezegdlnych
lokalach, powigkszong o ryczalty ustalone dla lokali nieopomiarowanych za caty okres
rozliczeniowy.

[lo$¢ energii zuzytej do podgrzania wody okresla sig na podstawie wskazan zamontowanego
w wezle cieplomierza zliczajacego energig zuzyta na potrzeby podgrzania wody.

Ceng podgrzania wody dla catego wezta ustala sie poprzez podzielenie kosztow o ktorych
mowa w pkt. 1 poprzez ilo§¢ zuzytej wody, o ktorej mowa w pkt. 2.

Ceng podgrzania wody zatwierdza si¢ Uchwata Rady Nadzorczej.

Po uptywie okresu rozliczeniowego Spoétdzielnia dokona rozliczenia kosztow podgrzania
wody dla kazdego z budynkéw na podstawie:

ilosci wody pobranej do podgrzania na podstawie odezytéw wodomierzy w poszezegolnych
lokalach,

Kosztu podgrzania wody. (ciepto dostarczone i ustugi przesytowe)

K pw= koszt energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody
zuzycie cieptej wody (suma wskazan licznikéw indywidualnych)

7.Koszty podgrzania wody dla danego lokalu ustala sic poprzez pomnozenie ilosci zuzytej
cieptej wody przez ceng podgrzania Im' wody.

3.

Rozliczenie kosztow podgrzania wody dla danego lokalu ustala sie poprzez poréwnanie

kosztu okreslonego w pkt. 7 do ustalenia zaliczek.

g,

Rozliczenie calosci kosztow dostarczonej energii niezbednej do podgrzania wody dokonuje

si¢ pomigdy uzytkownikow lokali mieszkalnych opomiarowanych i nicopomiarowanych na
koniec okresu rozliczeniowego. Pozostale roznice (woda niezbilansowana) rozliczane sa
z oplaty abonametowej.



§11

Ksig¢gowanie rozliczen , rozpatrywanie reklamacji:
I. Roznica powstata pomigdzy wniesionymi przez uzytkownika zaliczkami a faktycznie
poniesionymi kosztami zostanie rozliczona w nastepujacy sposob:
- nadptata zostanie zaliczona na poczet biezacych optat lokalu
niedoplata zostanie zaksiggowana na konto oplat za lokal, ktora uzytkownik lokalu
powinien uregulowa¢ przy najblizszej oplacie.
2. W uzasadnionych przypadkach na podstawie zlozonego pisemnego wniosku przez
uzytkownika, Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoplaty w ratach.
3.Wszelkie reklamacje z tytutu rozliczen powinny by¢ wnoszone na pismie.
4. Jezeli w wyniku reklamacji nastapita korekta rozliczenia lokalu, to roznica odpowiednio
powigksza lub zmniejsza koszty nastepnego okresu.
5. Na wniosek uzytkownika lokalu, dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zmiany wysokoéci miesigeznej
zaliczki zgodnie z przewidywanym przez uzytkownika zuzyciem wody.
6. Uzytkownikowi lokalu nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia
nadplaty wynikajacej z rozliczenia wody.

§12
Postanowienia koncowe:

I. Wodomierz indywidualny bez waznej cechy legalizacyjnej (okres 5 lat) nie jest
urzadzeniem pomiarowym i nie stanowi podstawy dokonywania rozliczen wody.

2. Odezyty urzadzen pomiarowych sg dokonywane droga radiowa przez firme

zewnetrzna.

W razie zaistnienia nieprawidlowosci odezytu uzytkownik jest zobowiazany do

udostepnienia lokalu w celu odezytu wodomierza w ustalonym terminie.

4. W przypadku gdy uzytkownik nie udostepni lokalu w celu odezytu wody w dwoch
kolejnych okresach rozliczeniowych, wowcezas rozliczenie nastgpuje jak dla lokali
nieopomiarowanych.

5. W przypadku stwierdzenia mechanicznego uszkodzenia lub zewnetrznej ingerenciji
w instalacjg, badZ wodomierz (np. zerwania lub uszkodzenia oplombowania,
dokonania przez uzytkownika samowolnych przerdbek instalacji, zastosowania na
wodomierzu urzadzen zaklocajacych prawidlowos$é naliczen licznika) rozliczenie
wody nastgpuje jak dla lokali nicopomiarowanych.

6. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody Zarzad SM "Zagjnik"dokona
pisemnego powiadomienia uzytkowmika o nalozonej karze w wysokosci 50%
kosztow rocznego zuzycia wody niezbilansowane;.

7. W przypadku niezawinionego przez uzytkownika uszkodzenia wodomierza podstawa
do rozliczenia zuzycia wody za okres miedzy ostanim odczytem wskazan
a wymiang licznika na nowy, stanowi¢ bedzie $rednie zuzycie wody z dwoch
okresow.

2

§13

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
"Zagajnik" w Lodzi i wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Uchwala Nr ..o, Raby Néadzoteat] zdnls wovmanensssssmmmon



Zatacznik nr 1

CO ZW

Wezel Blok Wezel Blok
1 1 1 1
2 2,34 2 2,3,4
3 5,6 3 5.6
4 7,8 4 7,8
5 9,10 5 9,10
6 11 6 1l
T 12 i 19
8 19 8 22
9 20 9 23
10 21 10 24
11 22 11 25,26
12 23 12 a7
13 24 13 28
14 25,26 14 Hydr. 12,20,21
15 27
16 28




Uchwala Nr M(J .......... /RN/2023
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej”Zagajnik” w Lodzi

w sprawie: przyjecia Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody, cieplej wody i
odprowadzania Sciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz ustalania oplat z tego tytulu w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Zagajnik ™ w Lodzi

Dziatajac na podstawie § 43 ust.1 pkt 11 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w
todzi oraz na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Zagajnik” w Lodzi

postanawia

§1

zatwierdzi¢ Regulamin rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody, cieplej wody i odprowadzania
scieckéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz ustalania oplat z tego tytutu w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia niniejszej uchwaly.

§3

Z dniem wejScia w Zycie Regulaminu, o ktéorym mowa w § 1, traci moc dotychczas obowiazujacy
Regulamin rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody, cieptej wody i odprowadzania $ciekow w
lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych oraz ustalania optat z tego tytulu w Spdldzielni
Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi, zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 1/RN/2021 z dnia
05 stycznia 2021,

1
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